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Bostadsrattsforeningen Sadelmakaren 1(11)
Org.nr 769634-0384

Styrelsen for Bostadsréttsforeningen Sadelmakaren far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2021.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bostadsrittsforeningen Sadelmakaren bildades i februari 2017 och har till &ndamal att frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler
till nyttjande utan tidsbegriansning.

Foreningen har sitt sdte i Umed .

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdter

Jan Nordlund Ordforande
Monika Steimert

Evalotta Boman

Ingrid Stélnacke

Ordinarie revisorer

Marcus Sundberg, Ohrlings
PricewaterhouseCoopers AB

Fastigheten

Umeéd Sadelmakaren 4, beldgen pa Kungsgatan 82 och Pilgatan 10 i Umea. Fastigheten innehas med
dganderitt av Brf Sadelmakaren. Pa fastigheten finns tvd huvudbyggnader med 11 st lagenheter, 2
lokaler och 2 forrad samt ett fristdende garage och 11 st parkeringsplatser.

Fastighetens taxeringsvérde dr 12 421 000 kr, varav markvérdet dr 5 000 000 kr.

Fastigheten ar fullviardesforsdkrad 1 Lansforsékringar. Bostadsrattstillagg ingér i avgiften tills dess att
styrelsen meddelar annat.

Underhall

Husen éar trahus i gott skick enligt gjord besiktning av Bosyn infor bildandet. Inga storre
underhéllsatgirder kommer dérfor att krdvas under den ndrmaste 10-arsperioden utover vad som
redovisas nedan.

Ytterligare reserveringar for framtida underhéll sékerstills genom att foreningen avsatter en med &ren
okande summa for reparation och underhall. Arets avsittning uppgar till 50kr/m2.

Bostadsrattsforeningen har en likviditetsreserv pa 200 000 kr. Vidare dr 50 000 kr avsatt for framtida
utbyte av golvbrunn i en ldgenhet enligt den gjorda besiktningen.
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Genomfort underhall:
2018 - Vinkeln pa taket pa Pilgatan 10 renoverades pga. lickage av is- & sndskada.

2019 - Hemsidan startades upp, www.brfsadelmakareniumea.se
Den sista biten pé avloppsledningen byttes ut i samband med att ldgenhetsinnehavaren
renoverade badrummet. Det i enlighet med besiktningsutlétandet.
Byte av cirkulationspump och div. packningar i virmecentralen.
Kodlas installerades vid entréerna pa Kungsgatan och Pilgatan.
Brandslackare utplacerades pa Kungsgatan och pa Pilgatan.

2021 - Trapphuset pa Kungsgatan maaldes om.
OVK-besiktning gjordes pa Pilgatan 10.

Lokaler

Tvé lokaler pa Pilgatan 10 hyrs ut till momspliktiga verksamheter.
Den ena har stétt outhyrd fran november. Det finns dven tvé stycken forrad som hyrs ut av féreningen.

Bostiader och lokaler

Antal Typ Total yta
11 Lagenheter 836 m?

2 Lokaler ca 60 m?
2 Forrad

Gemensam tvéttstuga finns samt forrad till samtliga lagenheter. I fastigheten finns bredband via Umenet
som tecknas individuellt.

Lagenheterna pa Kungsgatan 82 har egna abonnemang for elforsorjning. P4 Pilgatan 10 finns gemensamt
abonnemang med undermaitare for varje lagenhet. Lokalerna samt resterande forbrukning gar pa det
gemensamma abonnemanget.

Avgifterna for ldgenheterna uppgér for nérvarande till 628 kr/m?/ar. Denna avgift har hojts med 1,5% for
2022 da avgifterna per m*/ar kommer uppg? till 638 kr. I avgifterna for lagenheterna och lokalerna ingér
vérme, vatten och digitalkabel-tv.

P-platserna hyrs ut till en avgift om 390 kr/ménad och kombinerad garage och p-plats har en
ménadsavgift pa 790 kr.

Forvaltning

Foreningens fastighets- och tekniska forvaltning tillhandahélls av M&O Steimert AB. Trapphus och
lokalstddning tillhandahélls av Stddkompetens i Norrland AB. Den ekonomiska redovisningen skots av
Hobia Konsult AB. Styrelsens arvode under aret har varit 25% av ett Bb.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Covid-19 har medfort att farre styrelseméten hallits under aret.
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Medlemsinformation
Ingen forséljning har skett under aret.

Foreningens ekonomi
Laneskuld 2021-12-31 uppgar till 8 817 507 kr och &r fordelade pa tre 1an:

Swedbank 3 693 950 kr rénta 1,96 %  Rak amorteringsplan
(bundet t 0 m 2022-10-25)

Swedbank 3 693 951 kr rénta 1,18 %  Rak amorteringsplan
(bundet t 0 m 2025-10-24)

Swedbank 1429 606 kr rénta 0,834 % Amorteringsplan 40 ar
(bundet t 0 m 2024-08-23)

Avskrivningar av fastigheten har skett med 369 704 kr for perioden januari till december. Fastigheten
komponentavskrivs i enlighet med géllande redovisningsregler.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017

(11 mén)
Resultat efter finansiella poster -218 -243 -309 -287 -46
Soliditet (%) 63,9 64,0 64,2 64,3 64,3
Nettoomséttning 682 666 652 655 120
Arsavgift for bostider, kr/m? 628 619 610 601 601
Fond for yttre underhéll, tkr 167 125 83 42 0

Foriandring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingang 17 248 750 125 150 -767 471 -243 080 16 363 349
Disposition av
foregdende
ars resultat: -243 080 243 080 0
Avsittning till
underhallsfond 41 800 -41 800 0
Arets resultat -218 137 -218 137
Belopp vid arets utgiang 17 248 750 166 950 -1 052 351 -218 137 16 145 212
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Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 052 351
arets forlust -218 137
-1270 488
behandlas sa att
avsittes till underhallsfond 41 800
i ny rakning overfores -1 312 288
-1270 488
Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med
noter.
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Arsavgifter och hyror 2

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall 3
Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader 4
Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat
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2021-01-01
-2021-12-31

682014
682 014

-41 238
-18 259
-274 485
-65 674
-2367

-369 704
=771 727
-89 713

-128 424
-128 424
-218 137
-218 137

-218 137
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2020-01-01
-2020-12-31

665 633
665 633

-6 714
-17 929
-244 284
-98 524
-2 588

-369 704

-739 743
-74 110

-168 970
-168 970
-243 080
-243 080

-243 080
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR
Anléaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 5 24 602 171 24 971 875
24 602171 24971 875
Summa anlidggningstillgangar 24 602 171 24 971 875

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 114 388 107 782
Ovriga fordringar 8 931 34 689

123 319 142 471
Kassa och bank 538 765 456 203
Summa omsittningstillgingar 662 084 598 674
SUMMA TILLGANGAR 25264 255 25 570 549
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Balansrﬁkning Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 6

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 17 248 750 17 248 750

Fond for yttre underhéll 7 166 950 125 150
17 415700 17 373 900

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust -1 052 351 -767 471

Arets resultat 218 137 -243 080
-1270 488 -1 010 551

Summa eget kapital 16 145 212 16 363 349

Langfristiga skulder 8

Skulder till kreditinstitut 8 725 551 8 817 507

Summa langfristiga skulder 8 725 551 8 817 507

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 91 956 91 956

Leverantorsskulder 27 580 24 453

Aktuella skatteskulder 36 188 35286

Ovriga skulder 17 292 15518

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 220476 222 480

Summa kortfristiga skulder 393 492 389 693

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 25 264 255 25570 549
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna &r ofordndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan beréknas pé ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition enligt
foreningens underhallsplan.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anlédggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Komponentavskrivning tillimpas 6ver den forvéntade nyttjandeperioden med hénsyn till vasentligt
restvirde. Foljande avskrivningstider tillimpas:

Stomme 75 ar
Tak 40 ar
Fasad 50 ar
Inre ytskikt 20 ar
El, varme, ventilation 25 ar
Restpost 50 ar
Skatter

Eftersom foreningen hyr ut mer &n 60 % av aktuellt fastighetsinnehav till egna medlemar beskattas
foreningen som en privatbostadsforetag (dkta bostadsrittsforening). Intdkter som hor till fastigheten tas
inte upp till beskattning och kostnader som hor till fastigheten far inte dras av fran intdkterna. Intékter
som inte hor till fastigheten skall tas upp i inkomstslaget niringsverksamhet. Foreningen ska ta upp och
beskattas for kapitalintéikter. Kapitalkostnader skall dras av savida de inte hor till fastigheten.

Arets totala skatt for foretaget utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt &r den skatt som

beréknas pa det skattepliktiga resultatet for perioden. Uppskjuten skatt berédknas med utgdngspunkt i
tempordra skillnader mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgdngar, skulder och avséttningar.
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Nyckeltalsdefinitioner
Resultat efter finansiella poster, tkr
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Nettoomséttning, tkr

Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intéktskorrigeringar.

Not 2 Arsavgifter och hyror

2021 2020
Hyresintékter lokaler 57 484 51398
Hyresintékter garage och parkeringsplatser 53 682 54 600
Hyresintékter forrad 42 000 42 000
Arsavgifter bostider 525393 517 635
Fakturerade kostnader 3455
682 014 665 633
Not 3 Planerat underhall
2021 2020
Bostédder 0 0
Lokaler 41 238 138
Gemensamma utrymmen 0 6576
41 238 6714
Not 4 Driftskostnader
2021 2020
Fastighetsel 26 247 12 433
Fjarrvarme 95311 86012
Vatten och avfall 39590 43 024
Fastighetsforsékringar 23 791 23410
Stddning och renhéllning 16 951 16 082
Snordjning 7 812 4569
Forvaltningskostnader 35021 36 035
Kommunikation 18 348 18 987
Underhall av gemensamma utrymmen 11414 3732
274 485 244 284
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Not 5 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader

Taxeringsvarden mark

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 6 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten:
ansamlad forlust

arets forlust

behandlas sa att
avsattes till underhéllsfond
1 ny rdkning 6verfores

Not 7 Fond for yttre underhall

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stimmobeslut foregdende ar
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2021-12-31

26 148 850
26 148 850

-1176 975
-369 704
-1 546 679

24 602 171

7421 000
5000 000
12 421 000

16 938 518
7 663 653
24602171

2021-12-31

-1 052 351
-218 137
-1270 488

41 800
-1 312 288
-1270 488

2021-12-31

-41 800
-125 150
-166 950

10 (11)

2020-12-31

26 148 850
26 148 850

-807 271
-369 704
-1176 975

24 971 875

7421 000
5000 000
12 421 000

17 308 222
7 663 653
24 971 875

2020-12-31

-41 800
-83 350
-125 150

Oneflow ID 3106371



Bostadsrattsforeningen Sadelmakaren
Org.nr 769634-0384

Not 8 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare &dn fem ér efter balansdagen

Not 9 Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

Umea den dag som framgar av vara elektroniska underskrifter.

Jan Nordlund
Ordforande

Evalotta Boman

Ingrid Stélnacke

2021-12-31

8357727
8 357 727

2021-12-31

9196 000
9196 000

Monika Steimert

11 (11)

2020-12-31

8449 683
8 449 683

2020-12-31

9196 000
9196 000

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ohrlings PricewaterhouseCoopersAB

Marcus Sundberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

BOSTADSRATTSFORENINGEN SADELMAKAREN 769634-0384

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: EVALOTTA BOMAN

Evalotta Boman

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: MONIKA ULRIKA STEIMERT

Monica Steimert
Styrelseledamot
19580513-8509

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JAN NORDLUND

Jan Nordlund

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: INGRID BIRGITTA
STALNACKE

Ingrid Stalnacke

OHRLING PRICEWATERHOUSECOOPERS AB Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: Leif Marcus Sundberg

Marcus Sundberg

« Signerat 2022-05-25 16:20:19 UTC

Sverige

2022-05-24 17:42:37 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-24 20:11:09 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-24 13:37:51 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 14:36:30 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

2022-05-25 16:20:19 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post
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        Revisionshistorik


        

        
            
            
                
                    2022-05-2413:30:31
                    Öhrlings PricewaterhouseCoopers AB skapade avtalet och bjöd in Evalotta Boman på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren som en undertecknare, Monica Steimert på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren som en undertecknare, Jan Nordlund på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren som en undertecknare, Ingrid Stålnacke på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren som en undertecknare, Marcus Sundberg på Öhrling PricewaterhouseCoopers AB som en undertecknare.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2413:30:56
                    Jan Nordlund på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2413:37:51
                    Jan Nordlund på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2413:38:39
                    Marcus Sundberg på Öhrling PricewaterhouseCoopers AB öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2417:41:48
                    Evalotta Boman på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2417:42:37
                    Evalotta Boman på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2418:25:33
                    Jan Nordlund på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren gjorde ändringar på deltagaren Monica Steimert på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren.


                

                
                
                    Titel: tom ➝ Styrelseledamot


                

                
                
                    E-postadress: monica@steimert.se ➝ Info@steimert.se


                

                
                
                    Telefonnummer: tom ➝ +46705776135


                

                
                
                    Personnummer: tom ➝ 5805138509


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2420:05:28
                    Monica Steimert på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2420:10:36
                    Monica Steimert på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren gjorde ändringar på sig själv.


                

                
                
                    Personnummer: 5805138509 ➝ 19580513-8509


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2420:11:09
                    Monica Steimert på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2514:33:48
                    Ingrid Stålnacke på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren öppnade för första gången.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2514:36:30
                    Ingrid Stålnacke på Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:20:19
                    Marcus Sundberg på Öhrling PricewaterhouseCoopers AB signerade.


                

                
                

            

            
            
                
                    2022-05-2516:20:19
                    Alla undertecknare i Bostadsrättsföreningen Sadelmakaren och Öhrling PricewaterhouseCoopers AB har signerat.


                

                
                

            

            
        

    




SDO for Evalotta Boman (7085992):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8abc9cf1-3a49-4ac5-8fe1-e3a7fef511d2', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1678402799000', 'notBefore': '1583708400000'}, 'user': {'name': 'EVALOTTA BOMAN', 'surname': 'BOMAN', 'givenName': 'EVALOTTA', 'personalNumber': '196401037848'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.0.183'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Monica Steimert (7086003):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8298f2c1-8b52-4fe7-8ff4-ddece5fe1fdc', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1711234799000', 'notBefore': '1616454000000'}, 'user': {'name': 'MONIKA ULRIKA STEIMERT', 'surname': 'STEIMERT', 'givenName': 'MONIKA ULRIKA', 'personalNumber': '195805138509'}, 'device': {'ipAddress': '217.61.227.23'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Jan Nordlund (7086016):
{'status': 'complete', 'orderRef': '8051f573-3eec-40c7-8730-ff6dc12bbcd5', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1726610399000', 'notBefore': '1631829600000'}, 'user': {'name': 'JAN NORDLUND', 'surname': 'NORDLUND', 'givenName': 'JAN', 'personalNumber': '197807248930'}, 'device': {'ipAddress': '31.208.251.2'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Ingrid StÃ¥lnacke (7087119):
{'status': 'complete', 'orderRef': '1db3a503-3da8-48d1-acca-a2efc29e422e', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1674773999000', 'notBefore': '1611615600000'}, 'user': {'name': 'INGRID BIRGITTA STÃ�LNACKE', 'surname': 'STÃ�LNACKE', 'givenName': 'INGRID BIRGITTA', 'personalNumber': '195210018627'}, 'device': {'ipAddress': '213.80.118.170'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}



SDO for Marcus Sundberg (7087126):
{'status': 'complete', 'orderRef': '3ee12d7e-da9c-4ed2-8d75-b00d6e8facdd', 'completionData': {'cert': {'notAfter': '1807221599000', 'notBefore': '1649455200000'}, 'user': {'name': 'Leif Marcus Sundberg', 'surname': 'Sundberg', 'givenName': 'Leif Marcus', 'personalNumber': '198003124933'}, 'device': {'ipAddress': '83.233.249.74'}, 'signature': '', 'ocspResponse': ''}}


Download verification:
https://app.oneflow.com/files/contracts/3106371/b9f9ca97582938d989a31d23a35f30f3b240f735/?asset=verification.pdf

